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A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 Udaje o stavbé:

Nazev stavby: Adaptace a piistavba restaurace Klokotka, &p.16, Mala B4, obec Bakov
nad Jizerou

Misto stavby: Kat.c.28, k.0.Ma& B¢la 690023

Predmét PD: Prestavba stavajiciho objektu na bytovy dim

Stupen PD: Zmena stavby pied dokongenim

Cast PD: A. Priivodni zprava

Datum zpracovani PD: kvéten 2017
ZMENA KE DNI 13.7.2017

A.1.2 Udaje o stavebnikovi:

Investor: Rezidence Bakov Klokockas.r.o.,
NaVinici 2092/34, Praha 10 - Strasnice

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektu:

Generdni projektant: KVS-Projekt s.r.o., 5.Kvétna 62/798, Praha 4, 140 00

Odpovedny projektant: ing. Z. Stojan, tel. 281004688, _
projektservis@volny.cz

Odpovédny projektant: ing. Z. Stojan, 281004673

Architektonicky navrh: ing.arch. Daniel Stojan,
Stavebni ¢ast: ing. M. Schwarz,
Statické cést: ing. M. Schwarz,

Pozame bezpesnostni resent: ing P. Machova, [

PENB: ing.Ké&rnik.

VZT: ing. Rathousky

rozpocet J. Artl,
Zamgieni: Ing. Petr Batek,
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A.2 SEZNAM VSTUPNiICH PODKLADU

Prace na projektu vychazely z pozadavik investora a dale pak z:
e z pivodni PD, ing. Podzimek, 10/1994 a povoleni MU Bako J. 12.1.1995
pod¢.j. 1643/4/94-95.
podklady DKM a spravci siti, 05/2017
situainich pondri stavenist
staveb#gtechnického pizkumu, KVS, 05/2017
zameteni, ing Batk, Gevia, 06/2017

A.3 UDAJE O UZEMI

A.3.1 Rozsah reseného uzemi

Stavebni pozemek pro uvazovanou vystavbu bytodéhw se nachazi uprést
bytové zastavby v obci Malag, Bakov nad Jizerowdp. 16. Pozemek pro vystavbu byto-
vého domu ma kat.28, k.0.Mala Bla 690023 a je veden v katastru nemovitosti jako za
stawna plocha a nadvb Pro gipojeni objektu BD na stavajici inZenyrské& sitkomuni-
kaci se uvazuje s vyuzitim stavajicidtippjeni. Objekt je doprawnpiistupny z komunika-
ce lll. ttidy mezi obcemi Bakov nad Jizerou a VelkyRav. Vjezd do dvora je po mistni
nezpeviné komunikaci z jizni strany objektu.
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A.3.2 Dosavadni vyuziti a zastavénost Uzemi

je v sokasné dob casteéne zasta¥ny. Vlastnikem pozemku je investor. Na réist
sravby se v saiasnosti hachazi stavajici objekivpdni restaurace Klok&a - objekt na
ploSe cca 12,0x12,0 s &wa nadzemnimi podlazimi a podkrovimigstavbou pizemniho
sélu, oboji na ploSe 296,55 m2. K objektu byla v [Efech pistawna kuchy jako gi-
zemni pistavba o ploSe 39,57 m2iwdni Fistavba z 90. let dofuije objekt zadpadnim
smérem na velikosti 13,55 x 10,40 m o ploSé@stavby 107,59 m2. Tat®ast obsahuje v
piizemi sklepni koje byita od@dlené zazemi restaurace a v patrech bytové jedndflSka
pristavby je +11,750=229,10. Tatést byla realizovana jakaipodns navrzeny penzion s
restauraci dlejvodni PD, ing. Podzimek, 10/1994 a povoleny MU BakoJ. 12.1.1995
pod¢.j. 1643/4/94-95. Stavba byla zahajena ale nelgkatena a zkolaudovana.

A.3.3 Udaje o ochrané Gzemi

Predmétné Uzemi se nenachazi v pamatkahrartném uzemi. Pozemek se
nenachazi ve zvlaStchtatném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi. Pozemekc.R&!,
k.0.Mala Bla 690023 ma fundni vyuziti jako zastasna plocha a nadvb a tudiz je
zhlediska zfisob ochrany ZPF bez ochrany.

A.3.4 Udaje o odtokovych pomérech

Stavba se nenachazi v zaplavovém Uzemi. Stavdfiethyg jsou odvodmy
defovymi Zlaby a svody do deStové kanalizace a dalstéweajiciho betonového koryta
podél jizni fasady objektu. Stavajici zpéma plochy jsou vyspadovany nélehly terén.
Nové navrhovana svody jsou v trase stavajicich. Redlizangru nedojde ke ztSeni
plochy zagteSeni, protoistavaji odtoikové podmy nezngnéné.
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A.3.5 Udaje o souladu s Gizemné planovaci dokumentaci

Na dotenych pozemciclkat.¢.28, k.U.Mald Ela 690023, se nachazi fuimk
vyuziti ,Bdleni hromadné® dle platného uUuemniho npldobce Bakov nad Jizerou.

Navrhovany zarr je v souladu s furim vyuzitim definovanym Gzendnplanovaci
dokumentaci.

VYUZITT UZEMI SIDLA
STAV NAVRH VYHLED
EnsuEN BYDLENI -HROMADNE
-INDIVIDUALNI
VENKOVSKEHO TYPU

H FUNKCNE SMISENA ZONA  -CENTRALNI
H M -MESTSKA
OBSLUZNA SFERA -OBEANSKA VYBAVENOST
OT -TECHNICKA VYBAVENOST
0N -DOPRAVNI VYBAVENOST
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A.3.6 Udaje o dodrzeni obecnych pozadavkd na vyuziti Gzemi

Stavba je navrzena v souladu s Uzemnim planem Bakev nad Jizerou. Stavba
je navrZzena v souladu s zakonerB61/2000 Sb., 13/1997 Sb., vyhl. 30/2001 8BN
736110 a TP 179. Dokumentace igp¢ poZzadavky stanovené stavebnim zakorem
183/2006 Sb. ve zni pozajSich gedpigi. Dokumentace splije poZzadavky stanovené
vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich naivgni tzemi dle platného&m

A.3.7 Udaje o spInéni pozadavki dotéenych organti

Tato PD bude daleiedloZzena vSem dé#nym orgafim statni spravy ve smyslu
Zakona ¢. 183/2006 Sh., O uUzemnim planovani a stavebradu. Jejich fipadné
piipominky budou ped zahajenim stavebniki@aeni zapracovany do této PD.

A.3.8 Seznam vyjimek a Ulevovych reseni

Stavba zhlediska svého undist je zn€nou jiz umistné a povolené stavby.
Stavba se hnmotéwproti schvalené dokumentaci nijak ngrh

A.3.9 Seznam souvisejicich a podminujicich investic

Ve stadiu praci na projektu nejsou znamy jiné itigesnobo jinécasové vazby
mimo rozsah tohoto projektu, které by podovialy navrhovanou stavbu, ani vazby na
jinou nebo okolni vystavbu nejsou znamy.

A.3.10 Seznam pozemkii a staveb dotcenych umisténim a provadénim
stavby dle KN

Vystavbou budou doteny pozemky:
28 918 m? k.(.Malad B&la 690023, LV 281
Zastavéna plocha a nadvori, ¢p. 16

Rezidence Bakov Klokocka s.r.o.,
Na vinici 2092/34, Strasnice, 10000 Praha 10

Sousedici pozemky:
99/8 3432 m? k.(.Mala Béla 690023, LV 10001

Ostatni komunikace, ostatni plocha

Mésto Bakov nad Jizerou,

Mirové nameésti 208, Bakov nad Jizerou, 294 01
99/24 110 m? k.(.Mala Béla 690023, LV 10001

Ostatni komunikace, ostatni plocha

Mésto Bakov nad Jizerou,

Mirové nameésti 208, Bakov nad Jizerou, 294 01
99/25 43 m? k.(1.Mala Béla 690023, LV 10001

Ostatni komunikace, ostatni plocha

Mésto Bakov nad Jizerou,

Mirové nameésti 208, Bakov nad Jizerou, 294 01
537 354 m? k.(.Mala B&l4 690023, LV 3

Jina plocha, ostatni plocha

Zejbrdlich Jan,

Mala Béla 26, Bakov nad Jizerou, 294 01

KVS-Projekt s.r.o.
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A.4 UDAJE O STAVBE

A.4.1 Nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Jedna se o dostavbu stavajiciho objektu. Jedngpgeodnt navrzeny penzion s
restauraci realizovany dléyodni PD, ing. Podzimek, 10/1994 a povoleny MU BakoJ.
12.1.1995 pod¢.j. 1643/4/94-95. Stavba byla zahjena a nebylaoni@na a
zkolaudovana. Objekt je touto PDreprojektovdn na bytovyudn se deseti bytovymi
jednotkami. Restauraceistava zachovana dleayodni PD a je stavebnimi Gpravami
v1.NP zcela odlena od provozu zbytku bytového domu. Objektgste&ne podsklepeny
pouze poctasti restaurace s #ma nadzemnimi podlaZzimi a jednim obytnym podkrovim.
Pavodni objektp.16 ma zakladnidaorys tvaru obdélniku o rozirech 23,96 x 12,55 m o
ploSe 296,65 m2. V ploSe 12x12 se zde nachéizemni gistavba salu a socialnich
zaizeni a v ploSe 12x12upodni historicky objekt o vyScetrdébene +13,07=230,42,.
Pavodni gistavba ze 70. let je velikosti 7,05 x 4,95 m 03pl@9,57 m2, jeifzemni a
obsahuje kuchy Pavodni gistavba z 90. let doplje objekt zdpadnim sirem na
velikosti 13,55 x 10,40 m o ploSeigtavby 107,59 m2. Tatéast obsahuje vifzemi
sklepni kéje byt a oddlené zazemi restaurace a v patrech bytové jedndtiggka
piistavby je +11,750=229,10.

A.4.2 Ucel uzivani stavby

Stavajici objekt slouzi jako restaurace s ubytawardpisob uzivani objektu se
navrzenymi Upravami émi a no¥ navrhovany el vyuziti je samostatna restauracéasti
1.NP a samostatny bytovyiieh slouzici vyhradatrvalému bydleni.

A.4.3 Trvala nebo docasna stavba
Stavba je navrZena jako stavba trvala.

A.4.4 Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist

Stavba vzhledem ke svamu charakteru, provedeniistminnevyZaduje ochranu
podle jinych pravnich fiedpigi. Stavba samotna, ani stavby v jejicm okoli neratgtut
kulturni pamatky a nejsou aniganmétem ochrany kulturniho nebotpnyslového ddictvi.

A.4.5 Udaje o dodrzeni technickych pozadavkd na stavby a obecnych
technickych pozadavki zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb

Pripojeni na komunikacidetre prilehlych jefeSeno bezbariéréwe smyslu vyhl.
369/2001 Sb. - Obeéntechnické pozadavky zabezpgci uzivani staveb osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Stawhetrsa vSak vzhledem ke svémuista
a provedeni neumagje pohyb osob se sniZzenou schopnosti orientaaybp a to ani
pied rekonstrukci ani po ni.

A.4.6 Udaje o splnéni pozadavkd dotéenych organd a pozadavcich vy-
plyvajicich z jinych pravnich predpisi

Tato PD bude daleifedloZzena vSem d&é#nym orgafim statni spravy ve smyslu
Zakona ¢. 183/2006 Sh., O uUzemnim planovani a stavebradu. Jejich fipadné
piipominky budou ped zahajenim stavebniki@aeni zapracovany do této PD.
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A.4.7 Seznam vyjimek a ulevovych reseni
Stavba z hlediska svého provedeni nevyZzadujdend vyjimek ani Ulevovych

feSeni.

A.4.8 Navrhované kapacity stavby

Stavajici kapacity dle KN

Plocha stavajiciho pozemks: 918 m2
Navrhované kapacity dle situace stavby:
OBJEKT PUVODNI RESTAURACE 296,65 m?
STAVAUJICI PRISTAVBA ZE 70.LET 39,57 m?
STAVAJICI PRISTAVBA Z 90.LET 107,59 m?
STAVAJiCi KULNA 63,29 m?
PRISTUPOVY CHODNIK STAVAJICI 15 98 m?2
PROSTY BETON
VJEZD NA POZEMEK STAVAUJICI 20.78 m?2
BETONOWVE PAMNELY
NOVA PARKOVACI PLOCHA 133.15 m2
ZAMKOVA DLAZBA DO 3,5t
NOVA OPERNA ZED )
KB BLOK + ZELEZOBETON 547m
STAVAUJICI OPLOCENI 291 m?
CIHELNE ZDIVO (NA POZEMKU SOUSEDA 19,.77m2) !
683,24 m2
NOVE ZATRAVNOVACI DLAZDICE DVORA 156,84 m2
TRAVNiI POROST 75,77 m2
Zastavéna plocha celkem 683,24 M
Navrzena zasta¥nost (683,24)/(918)= 74,4 %

KVS-Projekt s.r.o.

Sidlo firmy : 5.Kwtna 62/798, Praha 4, 140 00
Kanceld&e firmy: K HruSovu 2/293, Praha 10, 102 03
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Obestavény prostor objektu
Obestaveény prostor restaurace a séalu

(144*11,2+152,65*5,0)=(1613+763)= 2376
Obestaveény prostor ptistavby ze 70.let

(39,57+%3,6)= 143 n?
Obestaveény prostor pristavby z 90.let
(39,57*8,15+107,59*11,5)=(323+1237) 1560 n?
Celkem 4079 ni

Projekt predpoklada umésti 10 bytovych jednotek. Z toho 1x 2+1, 1x 2+kkxa 8
1+kk. Projekt piedpoklada trvaly pobyt (2*8+3*2)= 26 osob v objektu.

A.4.9 Zakladni bilance stavby

A.4.9.1 Skiladba bytd

Byt &.1 - 2.NP, kategorie 2+1 66,23 nf
Byt &.2 - 2.NP, kategorie 1+kk 3710 nf
Byt ¢.3 - 2.NP, kategorie 1+kk 3334 nf
Byt &.4 - 2.NP, kategorie 1+kk 4279 nf
Byt &.5 - 2.NP, kategorie 1+kk 3775 nf
Byt &.6 - 3.NP, kategorie 2+kk 5580 nf
Byt &.2 - 2.NP, kategorie 1+kk 4242 nf
Byt &.3 - 2.NP, kategorie 1+kk 3026 nf
Byt &.4 - 2.NP, kategorie 1+kk 3938 nf
Byt &.5 - 2.NP, kategorie 1+kk 3698 nt
Celkem obytné plochy 422,05 M

A.4.9.2 Spotreby médii

Stavba je napojena whecni vodovod zavedeny do objektu pies stav. vodomér, na
splaskovou kanalizaci vedouci do jimky na vyvazeni v prostoru dvoru o kapacit
50m3 a piipojena na piipojku elektro NN. Stavajici ptivod plynu bude slouzit
pouze pro restauraci. Redena iast bytového domu nebuda na plyn napojena.
Bilance poteby vody

Praimérna denni Qp

Byty 26 osob

Roc¢ni poteba studené vody objektu  3.450x365 = 1.259.280#r1.259 m3/rok

Bilance odtoku splaskovych vod:

Vypodtovy piitok splaskovych vod dle CSN 75 67 60 ¢ini
Qs=Qv+(nxgn)l/3=2,151/s+ (8x 1,61/s)1/3=4,47 /s

Odtok splaskovych vod ¢ini dle vypoctu 4,47 |/s.

Ro¢ni odtok splaskovych vod dle peby studené vody objektu 1.259 m3/rok.

KVS-Projekt s.r.o.
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Bilance degovych vod:
Beze zniny.

Energeticka bilance :
Celkovy uvazovany instalovany pikon bytu:

Pi = 32 kW
z toho :
el. kotel 10,00 kW
el. sporak 8,00 kW
trouba 3,00 kW
oswtleni 6,20 kW
ostatni 4,80 kW

Celkovy uvazovany soudoby fikon bytu:
(uvaZovana soudobost — 0,60)
Ps = 19,2 kW

Celkovy vypa@tovy proud objektu Ivc = 31,73 A

Méreni el.energie :
Hlavni jisti ¢ v rozvodnici RE-3 /B /32 A

A.4.9.3 Hospodareni s destovou vodou

Stavajici stechy jsou odvodimy defovymi zZlaby a svody do deStové kanalizace
a dale do stavajiciho betonového koryta podél jfashdy objektu. Stavajici zpeinme
plochy jsou vyspadovany ndilehly terén. No¢ navrhovana svody jsou v trase stavajicich.
Realizaci zarru nedojde ke zitSeni plochy zastSeni, proto &stavaji odtoikové posny
nezneéneneé.

Potrubi bude provedeno z trub hrdlovych typu HTdgemnicast) a KG (potrubi
v zemi), vyrobce PIPELIFE-fatra. Potrubi musi byadeno dle dopokienych stavehbn
technickych opaeni firmy PIPELIFE-fatra.

Tvarovky jsou navrzeny firmy Hutterer-Lechner.

Odtokové mnozstvi dédvych vod se sechy:

Qd =300x 1,0x0,03=9,001/s

A.4.9.4 Celkové mnoZstvi odpadi a emisi

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanymi Upravami nedojdezkené objemovych
kapacit stavby oproti gvodnimu navrhovanému stavu, |zgegpokladat, Ze navrhované
apravy nezvySi mnozstvi produkovanych odpaghi emisi. Naopak osazeni nového
asporrgjSiho zmisobu gipravy TUV a nového zZisobu vytapni objektu s vysSidinnosti,
bude mit za nasledek snizeni emisndz&atTakeé zatepleni objketu na hodnoty poZzadované
dle CSN 730540 -2 a vy#ma oken za dvojskla bude mit za nasledek sniZengetické
nara:nosti objektu.
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A.4.10 Zakladni predpoklady vystavby

A.4.10.1 Predpokldadané zahdjeni vystavby

Pavodni projekt pro SP 01/1995
Zmena stavby : 05/2017
Stavebnftizeni: 07-09/2017
Zahdjeni vystavby: 09/2017
Dokonzeni stavby: 09/2018

A.4.10.2 Etapizace vystavby
Stavba nebudesténa na etapy a budégalana do uzivani jeko jeden celek.

A.4.10.3 Predpokilidana lhiita vystavby
Predpokladana doba vystavby: 12 ndsia

A.4.10.4 Clenéni PD

PD je zpracovana dl&ipohy ¢. 5 vyhl. 499/2004 Sb. o dokumentaci staveb a jeji
novelizace vyhl. 62/2013 Sb.
Obsah PD

A_ Privodni zprava
B_ Souhrnna technicka zprava
C_ Situ&ni vykresy
C_1_Situace SirSich vztah
C_2_Celkovy situéni vykres
C_3_Koordinani situace
C_4 Katastralni situmi vykres
D_ Dokumentace objektu
D1.) Architektonicko stavebrteSeni
D1.01.) Technicka zprava
D1.02.) Ridorys 1.NP - stavajici stav
D1.03.) Ridorys 2.NP - stavajici stav
D1.04.) Ridorys 3.NP - stavajici stav
D1.05.) Ridorys 1.NP - navrzeny stav
D1.06.) Ridorys 2.NP - navrzeny stav
D1.07.) Ridorys 3.NP - navrzeny stav
D1.08.) Vykres stchy - navrzeny stav
D1.09.) Pohled jihovychodni
D1.10.) Pohled severozapadni
D1.11.) Pohled jihozapadni
D1.12.) Pohled severovychodni
D1.13.)Rez A-A - navrzeny stav
D1.14.) Skladby konstrukci
D1.15.) Tepelna technika
D2.) Staveb# konstrukni reSeni
D2.01.) Technicka zprava
D2.02.) Staticky vypget
D2.03.) Specifikace
D2.04.) Ridorys 1.NP - feklady
D2.05.) Ridorys 2.NP - feklady
D2.06.) Ridorys 3.NP - feklady
D2.07.) Vykres stropu nad 1.NP
D2.08.) Vykres stropu nad 2.NP
D2.09.) Vykres Upravy krovu
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D3.) Pozara bezpénostnireSeni

D4.) Technika prosedi staveb
D.4.1.) Elektroinstalace
D.4.2.) Vzduchotechnika

E_ Dokladovaast

E.1.) Vypisy z katastru

E.2.) Doklady projektanta

E.3.) Piikaz energetické n&tnosti

E.4.) Radonovy fizkum

A.4.11 Orientacni naklady stavby

Cena stavby byla sena odbornym odhadem a budéagséna polozkovym roz-
poctem.

Odhad ceny stavhyini cca:

13 500 000 K€

A.5 CLENENI STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA ZARIZENI

Stavba vzhledem ke svému rozsahu a charakteru eetieha na stavebni
objekty ani na technologucka a technickéizzni.
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